UMOWA
O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
zawarta w dniu 2010r.

pomiedzy:

1.

Wspdlnotg Mieszkaniowg nieruchomoséci, potozonej w Swarzedzu (62-020)
ul. posiadajgcg numery NIP: oraz
REGON: w imieniu i na rzecz ktérej dziata Zarzad Wspdinoty
Mieszkaniowej w sktadzie :

a) — Przewodniczacy

zamieszkaty ul.
legitymujgcy sie dowodem osobistym nr
b) — Wiceprzewodniczacy
zamieszkaty ul.
legitymujgca sie dowodem osobistym nr
zwana dalej Wspélnotg Mieszkaniowg

a

,GEST” Centrum Obrotu i Zarzgdzania Nieruchomos$ciami Spétka z 0.0. z w Poznaniu
(61-553), ul. Gteboka 4/33, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i
Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0000015662, posiadajgca kapitat zaktadowy w wysokosci 100.000 zt
oraz numery NIP: 783-15-24-560, REGON: 639704048, reprezentowang w Umowie
przez:

a) Pana Benona Potczyhskiego — Prezesa Zarzadu

b) Pana , licencja zawodowa nr
zwang dalej Zarzadca.

§1

Przedmiotem umowy jest Swiadczenie ustug w zakresie zarzgdzania nieruchomoscig
w rozumieniu art. 185 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. 1997 nr 115 poz. 741) na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Wspdlnota Mieszkaniowa powierza, a Zarzadca przyjmuje administracje czesciami
wspoélnymi, stanowigcej wtasnosé Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci potozonej

w Swarzedzu (62-020), ul. , zabudowanej
budynkiem mieszkalnym, w ktorej zlokalizowanych jest lokali mieszkalnych,
ktorych powierzchnia uzytkowa wynosi tgcznie m?.

Przez czesci wspdélne nieruchomosci (nieruchomosé wspélna) rozumie sie grunt oraz
wszelkie czesci wspdlne budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg do wylgcznego uzytku
wiascicieli poszczegodlnych lokali, w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wiasnosci lokali (Dz.U. 1994 nr 85 poz. 388).

Zarzgdca pobiera¢ bedzie zaliczki na pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci w oparciu o powierzchnie uzytkowg wszystkich lokali znajdujgcych sie
w budynku.
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§2

1. Wspodlnota Mieszkaniowa zleca Zarzadcy wykonywanie w sposob samodzielny
czynnos$ci zwyktego zarzadu nieruchomoscig wspdlng, a Zarzadca powyzszy
obowigzek przyjmuje.

2. Zarzadca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zarzgdzanie nieruchomoscig wspolng
zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow prawa . Zobowigzany jest wykonywac
czynnosci na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej kierujgc sie zasadg ochrony jej
interesu, zgodnie ze standardami zawodowymi ze szczegodlng starannoscig wtasciwag
dla ich zawodowego charakteru oraz zasadami etyki zawodowe;j.

§3

Czynnosci zwyktego zarzgdu nieruchomosciag wspolng obejmuja:

1.

10.

11

13.

14.

weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie wykazu
lokali, wiascicieli i najemcow w lokalach nie wyodrebnionych,

prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci wspélnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

Zlecanie kontroli technicznej i okresowych przegladéow nieruchomosci i urzadzen
stanowigcych jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami prawa
budowlanego,

zapewnienie dla nieruchomosci wspolnej, poprzez odpowiednie umowy, dostaw
energii elektrycznej, wody i odprowadzania $ciekdw oraz wywozu nieczystosci
statych,

zapewnienie ustug kominiarskich i innych zwigzanych z funkcjonowaniem
urzgdzen technicznych nieruchomosci wspdlnej,

Zlecanie biezgcej konserwaciji i biezgcych napraw nieruchomosci wspdlnej, a w
szczegolnosci napraw budynku i jego pomieszczen wspdlnych oraz urzgdzen
technicznych umozliwiajgcych witascicielom lokali korzystanie z o$wietlenia,
zimnej wody i innych urzgdzen nalezgcych do wyposazenia nieruchomosci
wspolnej,

zapewnienie usuwania awarii i jej skutkdbw na nieruchomosci wspodlnej na
warunkach okreslonych w § 6 umowy,

zapewnienie ubezpieczenia budynku od ognia i innych zdarzen losowych na
terenie nieruchomosci oraz od odpowiedzialnosci cywilnej,

optacanie podatkéw i innych optat publicznoprawnych przypadajgcych od
nieruchomosci, chyba, ze sg pokrywane bezposrednio przez wiascicieli,
negocjowanie warunkéw i przygotowywanie projektéw uméw na dostawy roboét
badZz ustug zwigzanych =z realizacjg zadan wymienionych w pkt. 3-9 i
przedkfadanie ich do akceptacji. Kontrola prawidtowosci wykonania tych umow
oraz ich rozwigzywanie w przypadkach gospodarczo uzasadnionych,

. przygotowywanie, zwotanie i obstuga zebrania Wspodlnoty Mieszkaniowej,
12.

otwarcie rachunku bankowego dla Wspdlnoty i dokonywanie rozliczen poprzez
rachunek bankowy,

dokonywanie na biezgco wszystkich rozliczen Wspdlnoty w  formie
bezgotéwkowej,

prowadzenie ksiegowosci i ponoszenie odpowiedzialnosci za jej wykonanie,
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15. sporzgdzanie rocznego sprawozdania finansowego najpdzniej na 15 dni przed
terminem zebrania sprawozdawczego,

16. sporzgdzanie zestawienn poétrocznych o ponoszonych kosztach utrzymania
nieruchomosci oraz o przychodach Wspalnoty,

17. pobieranie i windykacja naleznosci z tytutu pozytkdw i innych przychodow z
nieruchomosci,

18. wydawanie poswiadczen Ilub zaswiadczen w stosunku do witascicieli lokali
dotyczgcych dodatkow mieszkaniowych lub pomocy spoteczne;.

§4

Zarzgdca zobowigzuje sie do wykonania wszelkich czynnos$ci koniecznych do
nalezytego wykonania przedmiotu umowy za wynagrodzeniem w wysokosci:

a. wynagrodzenie Zarzadcy 0,00 zt za 1 m?

b. ksiegowosé 0,00 zt za 1 m?

c. zryczaftowany koszt ustugi zwigzanej z rozliczeniem wody 0,00 zt za lokal
. Wspdlnota Mieszkaniowa zobowigzuje sie uiszcza¢ optaty, o ktérych mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu z gory w terminie do 15-ego dnia kazdego miesigca na
podstawie blankietu optat wystawionego przez Zarzadce na konto bankowe
Wspélnoty Mieszkaniowe;.
Strony ustalajg, ze W przypadku zmiany cen umownych lub urzedowych za media lub
inne wykonywane ustugi Zarzadca dokona stosownych przeliczen optat i powiadomi
w zawiadomieniu o nowych wysokos$ciach zaliczek wszystkich wtascicieli lokali oraz
wyniktych z tych zmian réznicach w przypadajgcych im do zaptaty kosztéw zarzadu
nieruchomoscig wspdlng i optat za media dostarczane do lokali.
Rozliczenie zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng oraz
ewentualna zmiana ich wysokosci celem zbilansowania kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspolnej bedzie dokonywana na rocznym zebraniu czionkéw
Wspdlnoty Mieszkaniowej po przyjeciu sprawozdania finansowego i rocznego planu
gospodarczego.
Ustala sie, ze srodki zgromadzone na funduszu remontowym bedg przeznaczone na
remonty, konserwacje i ulepszenie nieruchomosci wspolnej albo na inne cele (w tym
inwestycje), o ktérych zadecyduje Wspdlnota Mieszkaniowa. Funduszem
remontowym wspolnoty dysponujg wytgcznie cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowe;j
korzystajgc z niego na podstawie przyjetego planu gospodarczego badz stosownych
uchwat.
Wynagrodzenie Zarzadcy za zgodg Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej moze
podlega¢ corocznej waloryzacji ze skutkiem od 1 kwietnia kazdego roku
kalendarzowego poczynajgc od dnia 1 kwietnia roku nastepujgcego po uptywie
petnego roku kalendarzowego nastepujgcego po dniu podpisania umowy i bedzie
obowigzywato do ostatniego dnia marca kolejnego roku kalendarzowego, przy
zastosowaniu wskaznika Cen Towardw i Ustug Konsumpcyjnych ogtaszanego przez
prezesa GUS bez koniecznosci sporzgdzania i podpisywania aneksu.
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§5

1. Zarzadca jest upowazniony i zobowigzany do przeprowadzenia takich prac i
remontow nie objetych plan gospodarczym, ktérych natychmiastowe niewykonanie
grozitoby komukolwiek utratg zycia, zdrowia lub spowodowaniem szkéd materialnych

2. W przypadku niespodziewanej awarii, przekraczajgcej zakres biezgcych konserwacji
Zarzagdca samodzielnie i niezwtocznie podejmie dziatania majgce na celu usuniecie
awarii i jej skutkébw 2z jednoczesnym powiadomieniem Zarzadu Wspdinoty
Mieszkaniowej na pismie o dziataniach podjetych w celu usuniecia awarii i kosztach
przeprowadzenia tych dziatan.

3. W przypadku dokonywania przez wiasciciela lokalu jego remontu, witasciciel
zobowigzany jest na wtasny koszt wynajg¢ kontener do sktadowania pozostatosci po
przeprowadzonym przez niego remoncie.

§ 6

1. Niniejsza umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

2. Kazdej ze stron stuzy prawo wypowiedzenia umowy 2z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec roku
kalendarzowego lub w kazdym czasie za porozumieniem stron, bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

3. Po wypowiedzeniu umowy o zarzgdzanie nieruchomos$cig ustepujacy Zarzadca i
zobowigzany jest do:

a. sporzgdzenia w terminie 1 miesigca od daty wypowiedzenia (z udziatem
petnomocnikéw Wiascicieli i nowego Zarzadcy) protokotu zdawczo-
odbiorczego dotyczgcego:

1.1 stanu technicznego nieruchomosci,

1.2 stanu prawnego nieruchomosci,

1.3 stanu zobowigzan,

1.4 umow o dostawe energii elektrycznej, wody i wywozu nieczystosci.

b. niezwtocznego wydania wszelkiej dokumentacji dotyczgcej nieruchomosci w
tym dokumentac;ji finansowej, zawartych umow i ksigzki obiektu budowlanego
z protokotami przegladdw.

§7

Zmiana umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§8

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Ustawy z 24
czerwca 1994r o wiasnosci lokali (Dz.U. 1994 nr 85 poz. 388) oraz Kodeksu Cywilnego.
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§9

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

WSPOLNOTA ZARZADCA
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